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1.1 Пояснительная записка 

Проект межевания территории, ограниченной улицами: ул. Скуратовская, ул. 

Кирова, ул. Менделеева, ул. Шевченко в Центральном районе города Тулы (далее – 

проект межевания) подготовлен применительно к территории, расположенной в 

границах элемента планировочной структуры, в соответствии с п.3 ст.11.3 

Земельного кодекса РФ и в соответствии со ст.43 Градостроительного кодекса РФ.  

Проект межевания территории подготовлен в соответствии со следующими 

документами и нормативно-правовыми актами: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

- Земельный кодекс Российской Федерации; 

- Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости»;  

- Приказ Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора 

видов разрешенного использования земельных участков»; 

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации от 24.04.2017 №739/пр «Об утверждении требований к 

цифровым топографическим картам и цифровым топографическим планам, 

используемым при подготовке графической части документации по планировке 

территории»;  

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации от 25.04.2017 №742/пр «О порядке установления и 

отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых 

линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных 

объектов»;  

- Решение Тульской городской Думы от 23.12.2016 №33/838 «Об утверждении 

Генерального плана муниципального образования город Тула»; 

- Постановление администрации города Тулы от 24.02.2021 №312 «Об 

утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования 

город Тула»; 

- Постановление администрации города Тулы от 30.09.2021 № 635 «Об 

утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования 

Тульской области»; 
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- Приказа Инспекции Тульской области по государственному архитектурно – 

строительному надзору от 10.01.2025 № 3 «Об утверждении местных нормативов 

градостроительного проектирования муниципальных образований Тульской 

области»; 

- Сведения государственного кадастра недвижимости в виде кадастрового 

плана территории кадастрового квартала с К№ 71:30:080201, выданные Филиалом 

публично-правовой компании «Роскадастр» по Тульской области. 

 

Цель разработки проекта межевания - обеспечение устойчивого развития 

территории участка застройки, определения местоположения границ образуемых 

и изменяемых земельных участков. 

Проектом межевания определяются площади и границы образуемых 

(изменяемых) участков. Земельные участки, образование которых предусмотрено 

проектом межевания, осуществляется путем перераспределения земель, 

находящихся в государственной собственности, и земельного участка с К№ 

71:30:080201:115, находящегося в частной собственности (:ЗУ1), а также путем 

образования из земель, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности (:ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4). 

Настоящий проект межевания не предусматривает установление публичных 

сервитутов. Существующие публичные сервитуты на рассматриваемой 

территории отсутствуют, объекты капитального строительства, существующие 

красные линии отображены на чертеже межевания территории. Также в границах 

территории межевания отсутствуют особо охраняемые природные территории и 

объекты культурного наследия.  

Проектом межевания предусмотрено изменение существующих красных 

линий. Данное изменение производится в целях исключения наложения 

существующей красной линии и образуемых земельных участков, расположенных 

в кадастровом квартале №71:30:080201. Проектируемая красная линия учитывает 

местоположение границ существующих земельных участков, территории общего 

пользования и проектируемых земельных участков, при этом одновременно 

обеспечивается минимальная необходимая ширина проезжей части и 

придорожной территории с учетом прохождения существующих и при 

необходимости прокладки новых коммуникаций. 
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В соответствии с Генеральным планом муниципального образования город 

Тула территория проекта межевания расположена в границах территориальных 

зон О-1 «Многофункциональной общественно-деловой зоне» и Ж-2 «Зона 

застройки малоэтажными жилыми домами».  

Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального 

образования город Тула территориальная зона О-1 выделена для обеспечения 

правовых условий использования, строительства и реконструкции 

административных, общественно-деловых, культурных объектов недвижимости и 

предназначена для размещения объектов с широким спектром коммерческих и 

обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и 

периодических потребностей населения и бизнеса. 

 Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:   
Виды разрешенного использования Код (числовое обозначение) 

вида разрешенного 

использования земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

предоставление коммунальных услуг 3.1.1 

административные здания организаций, 

обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг 

3.1.2 

дома социального обслуживания 3.2.1 

оказание социальной помощи населению 3.2.2 

оказание услуг связи 3.2.3 

общежития 3.2.4 

бытовое обслуживание 3.3 

амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 

стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

дошкольное, начальное и среднее общее 

образование 

3.5.1 

объекты культурно-досуговой деятельности 3.6.1 

государственное управление 3.8.1 

обеспечение научной деятельности 3.9 



 

 

 

7  

амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

деловое управление 4.1 

объекты торговли (торговые центры, 

торгово-развлекательные центры 

(комплексы)) 

4.2 

рынки 4.3 

магазины 4.4 

банковская и страховая деятельность 4.5 

общественное питание 4.6 

гостиничное обслуживание 4.7 

развлекательные мероприятия 4.8.1 

проведение азартных игр 4.8.2 

служебные гаражи 4.9 

выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

обеспечение спортивно-зрелищных 

мероприятий 

5.1.1 

обеспечение занятий спортом в помещениях 5.1.2 

площадки для занятий спортом 5.1.3 

оборудованные площадки для занятий 

спортом 

5.1.4 

водный спорт 5.1.5 

авиационный спорт 5.1.6 

легкая промышленность  6.3 

электронная промышленность 6.3.3 

пищевая промышленность  6.4 

склады  6.9 

улично-дорожная сеть 12.0.1 

благоустройство территории 12.0.2 

Условно разрешенные виды использования 

хранение автотранспорта 2.7.1 

религиозное использование 3.7 

обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

3.9.1 

заправка транспортных средств 4.9.1.1 

автомобильные мойки 4.9.1.3 

ремонт автомобилей 4.9.1.4 
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стоянка транспортных средств 4.9.2 

 

Территориальная зона Ж-2 зона предназначена для застройки малоэтажными 

жилыми домами с включением в состав жилого района отдельно стоящих и 

встроенно-пристроенных объектов повседневного обслуживания. 

 

Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства:   
Виды разрешенного использования Код (числовое обозначение) 

вида разрешенного 

использования земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

для индивидуального жилищного 

строительства 

2.1 

малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка 

2.1.1 

для ведения личного подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный участок)  

2.2 

блокированная жилая застройка 2.3 

среднеэтажная жилая застройка 2.5 

предоставление коммунальных услуг 3.1.1 

амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 

дошкольное, начальное и среднее общее 

образование 

3.5.1 

улично-дорожная сеть 12.0.1 

благоустройство территории 12.0.2 

обеспечение занятий спортом в помещениях 5.1.2 

площадки для занятий спортом 5.1.3 

Условно разрешенные виды использования 

хранение автотранспорта 2.7.1 

административные здания организаций, 

обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг 

3.1.2 

дома социального обслуживания 3.2.1 

оказание социальной помощи населению  3.2.2 
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оказание услуг связи  3.2.3 

общежития 3.2.4 

бытовое обслуживание  3.3 

объекты культурно-досуговой деятельности  3.6.1 

осуществление религиозных обрядов  3.7.1 

государственное управление  3.8.1 

обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

3.9.1 

амбулаторное ветеринарное обслуживание  3.10.1 

деловое управление  4.1 

рынки  4.3 

магазины  4.4 

банковская и страховая деятельность  4.5 

общественное питание  4.6 

гостиничное обслуживание  4.7 

служебные гаражи 4.9 

стоянка транспортных средств 4.9.2 

  

В соответствии с приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об 

утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 

участков», а также назначением территориальных зон, в которых расположены 

образуемые земельные участки, им устанавливаются следующие виды 

разрешенного использования: 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Предоставление  

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

3.1.1 
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(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

Стоянка 

транспортных 

средств 

Размещение стоянок (парковок) 

легковых автомобилей и других 

мототранспортных средств, в том 

числе мотоциклов, мотороллеров, 

мотоколясок, мопедов, скутеров, за 

исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-

пристроенных стоянок 

4.9.2 

Пищевая  

промышленность 

Размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их 

переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, алкогольных 

напитков и табачных изделий 

6.4 

 

Склад 

Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на 

которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и 

6.9 
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обслуживающие их газоконденсатные 

и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и 

продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

 

1.2 Перечень и сведения об образуемых земельных участках 

Перечень и сведения об образуемых земельных участках приведены в 

таблице 1.  

Таблица 1  

ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ ОБ ОБРАЗУЕМЫХ (ИЗМЕНЯЕМЫХ) 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ 

 

 

№ 

п/п 

 

Обозначение 

земельного 

участка 

 

Территориальная 

зона 

 

Площадь 

 

Виды разрешенного  

использования 

Способ 

образования 

 

 

 

 

1 

 

 

 

 

:ЗУ1 О-1 

 

 

 

3060 кв. 

м. 

 

 

 

пищевая 

промышленность (код 

6.4), 

склад (код 6.9) 

путем 

перераспределен

ия земель, 

находящихся в 

государственной 

собственности, и 

земельного 

участка с К№ 

71:30:080201:115 

 

 

 

2 

 

 

 

:ЗУ2 

 

 

 

О-1 

 

 

 

1006 кв. 

м. 

стоянка 

транспортных 

средств  

(код 4.9.2) 

образование из 

земель, 

находящихся в 

государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

    предоставление образование из 
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3 
:ЗУ3 

О-1 

1248 кв. 

м. 

коммунальных услуг 

(код 3.1.1) 

земель, 

находящихся в 

государственной 

или 

муниципальной 

собственности 

4 :ЗУ4 Ж-2 444 кв. м. предоставление 

коммунальных услуг 

(код 3.1.1) 

образование из 

земель, 

находящихся в 

государственно

й или 

муниципальной 

собственности 

Образование земельных участков, которые будут отнесены к территориям 

общего пользования или имуществу общего пользования, проектом межевания не 

предусмотрено. 
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1.3 Ведомости вычисления площади образуемых земельных участков
Координаты характерных точек границ образуемых земельных участков 

приведены в таблице 2. 

Таблица 2 

ВЕДОМОСТИ ВЫЧИСЛЕНИЯ ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ (ИЗМЕНЯЕМЫХ) 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Обозначение земельного участка: ЗУ1 

Площадь земельного участка: 3060 кв.м. 

Обозначение 

характерных 

точек 

границ 

Координаты,м Средняя 

квадратическая 

погрешность 

положения 

характерной точки 

(Мt), м 

X Y 

1 737932,99 260564,96 0,1 

2 737936,39 260570,99 0,1 

3 737939,82 260577,05 0,1 

4 737943,32 260583,17 0,1 

5 737946,79 260589,22 0,1 

6 737949,93 260594,76 0,1 

7 737946,64 260596,67 0,1 

8 737891,16 260628,55 0,1 

9 737867,67 260588,18 0,1 

10 737900,91 260568,99 0,1 

11 737902,82 260571,88 0,1 

12 737922,94 260560,73 0,1 

13 737925,96 260559,34 0,1 

14 737927,96 260560,05 0,1 

15 737928,48 260561,70 0,1 

16 737931,08 260561,60 0,1 

1 737932,99 260564,96 0,1 

Система координат: МСК 71.1 

Обозначение земельного участка: ЗУ2 

Площадь земельного участка: 1006 кв.м. 

Обозначение 

характерных 

Координаты,м Средняя 

квадратическая X Y 
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точек 

границ 

погрешность 

положения 

характерной 

точки (Мt), м 

1 737949,93 260594,76 0,1 

2 737957,36 260607,77 0,1 

3 737898,71 260641,24 0,1 

4 737891,16 260628,55 0,1 

5 737946,64 260596,67 0,1 

1 737949,93 260594,76 0,1 

Система координат: МСК 71.1 

 

Обозначение земельного участка: ЗУ3 

Площадь земельного участка: 1248 кв.м. 

Обозначение 

характерных 

точек 

границ 

Координаты,м Средняя 

квадратическая 

погрешность 

положения 

характерной точки 

(Мt), м 

X Y 

1 737957,36 260607,77 0,1 

2 737965,27 260624,29 0,1 

3 737963,19 260626,76 0,1 

4 737907,59 260656,80 0,1 

5 737901,86 260646,97 0,1 

6 737898,71 260641,24 0,1 

1 737957,36 260607,77 0,1 

Система координат: МСК 71.1 

 

Обозначение земельного участка: ЗУ4 

Площадь земельного участка: 444 кв.м. 

Обозначение 

характерных 

точек 

границ 

Координаты,м Средняя 

квадратическая 

погрешность 

положения 

характерной точки 

(Мt), м 

X Y 

1 737826,93 260476,07 0,1 
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2 737839,70 260499,72 0,1 

3 737824,81 260506,59 0,1 

4 737823,66 260504,89 0,1 

5 737820,71 260500,04 0,1 

6 737811,93 260484,29 0,1 

1 737826,93 260476,07 0,1 

Система координат: МСК 71.1 

 

1.4 Сведения о границах территории межевания 

 Сведения о границах территории, в отношении которой подготавливается 

проект внесения изменений, содержащие перечень координат характерных точек 

этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости, указаны в таблице 3.  

Таблица 3  

СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ 

Обозначение 

характерных 

точек границ 

Координаты 

X Y 

1 737893,73         260509,52 

2 737922,94 260560,73 

3 737925,96 260559,34 

4 737927,96 260560,05 

5 737928,48         260561,7 

6 737931,08         260561,6 

7 737932,99 260564,96 

8 737936,39 260570,99 

9 737939,82 260577,05 

10 737943,32 260583,17 

11 737946,79 260589,22 

12 737949,93 260594,76 

13 737956,84 260608,06 

14 737965,27 260624,34 

15 737963,19 260626,76 

16 737907,59         260656,8 

17 737901,86 260646,97 
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18 737898,71 260641,24 

19 737891,16 260628,55 

20 737867,67 260588,18 

21 737867,82 260588,09 

22 737849,94         260556,4 

23 737851,88 260555,21 

24 737824,81 260506,59 

    25          737823,66         260504,89 

    26          737820,71         260500,04 

    27          737811,93         260484,29 

    28          737826,93         260476,07 

    29          737863,24         260456,19 

    1          737893,73         260509,52 

Система координат: МСК 71.1 

 

1.5 Сведения о проектируемой красной линии 

Координаты узловых и поворотных точек проектируемой красной линии в 

таблице 4.  

Таблица 4  

ВЕДОМОСТЬ КООРДИНАТ УЗЛОВЫХ И ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК 

ПРОЕКТИРУЕМОЙ КРАСНОЙ ЛИНИИ 

Обозначение 

характерных 

точек границ 

Координаты 

X Y 

1 737893,73         260509,52 

2 737922,94 260560,73 

3 737925,96 260559,34 

4 737927,96 260560,05 

5 737928,48         260561,7 

6 737931,08         260561,6 

7 737932,99 260564,96 

8 737936,39 260570,99 

9 737939,82 260577,05 

10 737943,32 260583,17 

11 737946,79 260589,22 
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12 737949,93 260594,76 

13 737956,84 260608,06 

14 737965,27 260624,34 

15 737963,19 260626,76 

16 737907,59         260656,8 

17 737901,86 260646,97 

18 737898,71 260641,24 

19 737891,16 260628,55 

20 737867,67 260588,18 

21 737867,82 260588,09 

22 737849,94         260556,4 

23 737851,88 260555,21 

24 737824,81 260506,59 

    25          737823,66         260504,89 

    26          737820,71         260500,04 

    27          737811,93         260484,29 

    28          737826,93         260476,07 

    29          737863,24         260456,19 

    1          737893,73         260509,52 

Система координат: МСК 71.1 
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РАЗДЕЛ 2 

 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОИИ 

 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
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:ЗУ1 

Система координат: 71.1 

Масштаб 1:500 

 

Условные обозначения: 
 

 
 

– граница образуемого земельного участка, 

 
 

– граница учтенного земельного участка, 

 – граница кадастрового квартала, 

 
 

– характерная точка границы земельного участка. 
 

 
 

– граница образуемого земельного участка,  
 

– граница учтенного земельного участка, 
 – граница кадастрового квартала, 

 
 

– характерная точка границы земельного участка. 
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:ЗУ2 

Система координат: 71.1 

Масштаб 1:400 

Условные обозначения: 
 

 
 

– граница образуемого земельного участка, 

 
 

– граница учтенного земельного участка, 

 – граница кадастрового квартала, 

 
 

– характерная точка границы земельного участка. 
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Система координат: 71.1 

Масштаб 1:400 

 

 
  
    
 

 

Условные обозначения: 
 

 
 

– граница образуемого земельного участка, 

 
 

– граница учтенного земельного участка, 

 – граница кадастрового квартала, 

 
 

– характерная точка границы земельного участка. 
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:ЗУ4 

Система координат: 71.1 

Масштаб 1:200 

Условные обозначения: 
 

 
 

– граница 

образуемого 

земельного участка, 
 

 

– граница учтенного 

земельного участка, 
 – граница кадастрового 

квартала, 
 

 

– характерная точка 

границы земельного 

участка. 

 

 

 



 

 

 

 

Общество с ограниченной ответственностью 

«Первый кадастровый центр» 

Директор Кусайло Н.В. 
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Ситуационная схема
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